SGS-费尔曼检测设备生产基地项目规划设计
投标邀请函
                           :
费尔佰特（徐州）科技发展有限公司就SGS-费尔曼检测设备生产基地项目进行规划设计邀请招标，欢迎合格的投标人参加投标。
1、 工程概况：
（1） 工程名称：SGS-费尔曼检测设备生产基地项目
（2） 工程地点：徐州市云龙区澄江路北、兴业路东
（3） 招标范围：SGS-费尔曼检测设备生产基地规划设计方案
2、标段划分：本工程为一个标段
3、设计工期要求：自收到甲方邀请函于9月22日前回复是否参与投标；设计时间：
9月23日至10月9日。（如确认参加投标，将公司名称填写完整且加盖公章，扫描件发送邮箱： 948778034@qq.com  ）
4、投标人的主要资格条件
1、资格具备条件：拥有建筑设计甲级资质；主案设计师须满足  一  级注册建筑师和10年以上经验；应配备专注于立面设计和深化、灯光设计、景观设计等专业协同人员，拥有相关项目经验特别是熟悉徐州地形地貌、规划要求者优先； 
2、具有独立订立合同的能力；
3、未处于被责令停业、投标资格被取消或者财产被接管、冻结和破产状态的企业；
4、投标申请人没有因骗取中标、严重违约或者违规用工、拖欠工人工资以及发生重大工程质量、安全生产事故等问题，被有关部门暂停投标资格并在暂停期内的；
5、 具有丰富的相类似规划设计经验。
5、资格预审文件的组成：
1、投标申请人授权委托书；
2、有关确立投标申请人法律地位的原始文件的副本复印件并加盖公章（营业执照、资质证书等）；
3、主案团队资质证书（原件）及案例；
4、投标人认为有必要提供的其他文件和资料。
6、文件的递交与方法：
请投标人于2025年10月9日上午9：30现场提报方案的时候，同步将材料递交。逾期送达或者未送达指定地点的资格预审申请文件，招标人不予受理。
7、在最近3年内的经营活动中有重大违法记录，被有关部门暂停投标资格并在暂停期内或者其它情况的不适宜参加本项目的投标。

报名联系人：   尚庆亮                  联系电话：  15905198703 
联系地址：徐州市云龙区金川路云龙科技谷5号楼205室


                                                二O二五年九月十七日







附件：
SGS-费尔曼检测设备生产基地项目
规划设计任务书
一、项目概况
1、本项目位于徐州市云龙区澄江路北、兴业路东，工业用地，出让年限50年。
2、本项目地块及规划指标如下：
[image: ]
3、本项目规划建设要求：
1.3.1 建筑层高：首层≥6m，二层≥4.2m，三层及以上≥3.9m。
1.3.2 建筑荷载：首层≥1.2t/㎡，二、三层＞0.6t/㎡，四层及以上≥0.5t/㎡。
1.3.3 垂直交通要求：原则上配置不少于2台货梯，其中1台载重不低于3吨，并实行人货分离。
1.3.4 消防等级：丙类。
1.3.5 出入口位置：允许设置机动车（非机动车）出入口路段：兴业路、澄江路；允许设置行人出入口路段：黄浦路、兴业路、澄江路。
1.3.6 分割销售：本项目总计容面积的50%自持，剩余50%对外分割销售，产业用房单元首层及二层建筑面积不低于1000㎡，三层及以上建筑面积不低于500㎡。
二、设计要求
1、设计依据
2.1.1 供地/规划设计条件与场地地形图;
2.1.2 中华人民共和国国家及地区有关建筑设计（含规划、施工图等）的法律、法规、条例和规范；且以现行最新、有效版本为准。
2、产品配置要求
本项目拟设计业态为5栋标准化框架结构工业厂房及物业用房、消防水池、配电间、消控室等配套设施，其中暂拟定1#、2#及3#部分自持，3#部分、5#、6#销售，详见下表：
	楼栋
	层高
	面积
	荷载
	货梯
	屋顶

	1#
	3F，首层7.8m，二层4.2m，三层4.2m。
	按要求
	按要求
	1部
	空调外机、设备平台等

	2#
	2F，首层12m，二层4.2m
	按要求
	按要求
	1部
	考虑光伏

	3#
	西侧4F，层高按配套楼考虑
东侧3F首层8.1m，二层4.2m，三层3.9m。
	配套800㎡
产业按要求
	按要求
	3部
	考虑光伏

	5#
	3F，首层8.1m，二层4.2m，三层3.9m。
	按要求
	按要求
	2部
	考虑光伏、屋顶花园

	6#
	3F，首层8.1m，二层4.2m，三层3.9m。
	按要求
	按要求
	2部
	考虑光伏、屋顶花园


其他要求：
2.2.1 1#、2#首层底部架空做停车场（非地下室）；2#为实验室，1#首层为生产车间，首层避免过多通透。
2.2.2 3#西侧用房为配套楼，首层设安消控制室、超市、驿站、轻食等，二/三层设食堂，四层设物业用房和办公等。
2.2.3 所有楼栋2层及以上设开敞阳台，配套楼除外。
3、基本设计要求
2.3.1 建筑方案设计应有效将项目品牌辨识度与经济成本控制相结合。充分考虑1#2#自持物业外立面设计的功能诉求，体现科技感、空间感与实用性；同时，与项目其他厂房设计衔接融合成一体。
2.3.2 严格控制本项目与周边建筑的间距、本项目建筑间的间距，在尽量保证本项目价值最大化的前提下，延续上位规划的布局形态，与周边环境统一，合理布置建筑布局，实现方便快捷、易用而安全的功能设计目标。
2.3.3 出入口的数量应根据规划要求、建筑规模和使用需要确定，道路与建筑物出入口的连接应合理顺畅，各类机动车、非机动车停靠空间的设置明确、合理。
2.3.4 合理规避例如三板及装配式等新政策要求。
4、设计资质及设计团队
2.4.1提报公司须拥有建筑设计甲级资质。
2.4.2 对主案设计师的要求
主案设计师除满足一级注册建筑师和10年以上经验外，还应具备：
工业建筑立面设计经验：
至少主导过2个以上现代工业园或科技产业园项目的外立面全程设计，并提供建成实景照片及设计说明作为证明。
具备将企业品牌形象（科技感、创新性）转化为建筑语言（如材质、色彩、肌理、灯光）的能力。
地域性设计理解：
熟悉徐州地区的气候特点（日照、风雨）、地域文化元素及城市规划风貌要求。有能力在设计中回应地域特点，例如通过遮阳构件、材质选择（耐风蚀、易维护）、色彩规划等提升建筑的适应性和认同感。
跨专业协调能力：
能够统筹结构、灯光、景观等多个专业，确保外立面设计在技术、成本和效果上的统一性与可实施性。
熟悉光伏一体化（BIPV）、装配式立面等技术与建筑美学的结合方式。
2.4.3对设计团队的专项能力要求
团队成员应专业分工，高效协同，具备以下相应能力：
外立面专项设计师/建筑可视化师：
团队中应配备至少1名专注于立面设计和深化的人员。要求精通各类立面材料（如金属板、涂料、预制混凝土挂板等）的应用、节点构造和成本控制（不考虑玻璃幕墙，1#2#允许考虑用玻璃窗代替玻璃幕墙，其它楼栋按经济优先兼顾统一美观考虑）。
灯光设计师：具备建筑泛光照明设计经验，能提供夜间灯光效果方案，确保建筑在白昼和夜晚均能呈现良好的企业形象。
景观协调人：确保建筑与室外景观、人行流线、开放空间的一体化设计，避免建筑与场地环境脱节。
2.4.4本地化服务与现场配合要求
现场踏勘与沟通：要求主案设计师必须亲自参与现场踏勘，并与甲方进行至少2轮面对面方案沟通。
本地图审熟悉度：团队应熟悉徐州市自然资源和规划局、住建局等相关部门的报规报建流程及常见审查要点，确保方案能顺利通过审批。
2.4.5 对建筑外观规划设计的专项要求
主案设计师除满足上述基本要求外，须具备丰富的现代工业建筑外立面设计经验，能熟练运用建筑语言表达科技感，并提供至少两个已建成项目的实景照片及设计说明作为证明。
设计团队中须配备专精于立面深化、景观协调的专业人员，确保外立面设计从概念到落地的完整性和高品质。
设计成果中须包含但不限于：外立面材料样板及说明、建筑群色彩规划以及专门阐述外观设计理念与策略的说明文本。
设计师须对徐州地区的地域文化、气候特征及城市规划要求有充分理解，并在设计方案中予以体现和回应。
5、设计成果与案例要求的细化
在提报要求中，应对外观设计部分提出更具体的成果指令：
案例提报要求：
必须提供主创设计师及团队已建成的工业或科技研发类项目案例。
案例材料需包含：不同季节和时段的实景照片、主要立面图、关键节点大样图，以及设计理念的简要说明。
本方案成果要求：
立面材料样板：提供拟采用的主要外墙材料实物小样或高清图片，并标注工艺和成本区间。
色彩规划图：建筑群的整体色彩搭配方案，需考虑与周边环境的协调性。
人视点效果图：不少于3个不同角度和路线的人视点效果图，准确反映建筑在真实环境中的体量和材质关系。
灯光效果图：1张夜间灯光效果图，展示建筑泛光照明和入口照明设计意向。
设计说明：专门章节阐述外立面设计理念、地域性回应、可持续性策略（如光伏、遮阳）及成本控制思路。
三、提报要求
3.1 贵司应根据我方设计诉求，自行踏勘相应现场，提报相应的设计费用、对应设计团队人员及主案设计师的设计案例等相应资料作为要约。提报资料包含但不限于以下内容（以下所列内容不得缺漏）：
3.1.1 本项目报价函。
3.1.2 设计方案。
3.1.3 贵司基本简介与贵司类似案例（与本项目类似）；拟定主案设计师及设计团队（人员，证书，资历，相应案例等）。
3.1.4 贵司针对本项目的建议（在保证品质的前提下，可以降本的建议；如方案、材料等，须有针对性。提供本设计方案的估算。）
3.1.5 贵司认为需要提报的其它资料。
3.2 提报形式：现场提报
提报时间：2025年10月 9 日 上午9：30
提报地点：徐州市云龙区金川路云龙科技谷5号楼205室
联系人：尚庆亮     联系方式：15905198703 / 948778034@qq.com 
四、其他说明
项目所需材料，我司将定向电子档发送。

费尔佰特（徐州）科技发展有限公司
2025年9月
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